ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
TICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastapen4: Jan Ferjanc — z4stupca starostu obce
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néijomca: Tatiana Kollarova, rod. HyrosSova
bytom: 972 47 Oslany, Skolsks 58/2

ako najomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do nijmu na dobu uréita najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopiﬁa Vynos MVaRR SR
2o diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotAcif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne zAviznym
nariadenim o nakladani s ndjoronymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi do néjmu byt &. 25 nachadzajici sa v bytovom dome

¢. stp. 58/2 na S‘»kolskej ulici, postavenom na parc. ¢. 2020/5 v k.. obce Oslany,

na prizemi — 1. nadzemnom podlaZi, pozostévajiici z 1 izby, kuchyne a prisludenstva,

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomeu o predizenie najomného vzt'ahu
zo dia 26. 09, 2022 a na zaklade Uznesenia & 78/2022 Obecného zastupitclstva obce Oslany zo diia
13. 10. 2022, bod IL, pism., m) o predizeni nagjommého vztahu.

Opis stavu bytu:

- byt I kategérie, §tandardny

- celkova vymera podiahovej plochy bytu v’ 39,72

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 30,60

. - vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzatf bytu, ktora tvori sadast’ najorne;j
zmluvy.

IIT.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zdinik niajmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urit od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2025,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienck najmu
urlenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat najomca nijomného byfu zdujem o predi¥enie najorného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisommnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujoeimi prijem  o0s6b k31. 12.
predchéadzajuceho kalend4rneho roka.

Ziadost o prediienie podant: najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd najomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, najorand zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s0b nepreveruje.

Najomny vztah moZe pocas doj ednanej doby trvania najmu zaniknot:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisommou dohodou zmluvngch strén k dohodnutému ditu, ‘

- pisommou vypovedou zo strany najomcu, pri¢om najom bytu sa skon&{ poslednym diom
mesiaca nasledujocom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou 7o strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom zéstupcu starostu obce, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, e nezaplatil vCas
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dth#i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyugivaju prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, stistavne poruduji pokojne byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusujti dobré mravy v dome,

g} neuzivaja byt bez véinych dévodov, ‘

f) bez suhlasu prenaj {matela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré mie si uvedené na
eviden&nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebn¢ z dévodu vercjného zaujmu s bytorn alebo domom nalozit tak, Ze byt
netmo¥no u¥vat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZzivat.

V pisomnej vypovedi, ktordt podal prenajimatef musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit. '

V ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukongenia néjmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania, '

1v.
Vy%ka a splatnost’ nijomného
a dhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska néjormého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

Najomea sa zaviizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice odovzdani a prevzat{
bytu najonané vo vyike 85,00 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania p4jomnej zmluvy a zpisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi tihradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu vo vyske 43,10 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacicho obdobia (kalendameho roka) bude zaloba podfa prislusnych platnych
pravaych predpisov yyh&tovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny ubradit najneskér
do 7 dni na tidet spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, Hslo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjommnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet .
najomného a dhrady za ploenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najoroca je povinny platit’ ndjomné a zélohové tGhrady za pluenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyske 128,10 Eur; splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na tidet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na et spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomeca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy defi omeskania.

Ak bude n4jomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodédvku elektrickej energie do bytu si bude néjomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prishudnych dodavatel'ov.

Najomcea zarovefi berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, tepla, dodavku clektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeSuje sprivcovski spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

, V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch strén sa riadia Obgianskym zdkommikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo mé.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na Glet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandntl zdbezpeku pre predmetny byt ve viike 510,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
ha ndjomnom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ spinil diia
17.10.2011.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu néjommého a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplyoutim trojroénej doby a nezaplatend &ast’ najomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotnd Giastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného nijomného a shiZieb spojenych sndjmom sa
najomcom vrati pri skonéeni néjonmého vztahu do 30 dni po ukondeni nijmu na udet, ktory
urdili ndjomcovia. Podmienkou vréatenia finanénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak déjde ku skonfeniu ndjommého vztfahu zingch dévodov ako je neplatenie
najoonébo a thrady siuzby spojenej s ndjmom, priSom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v Sase skondenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zévizky spojené s uzivanim najommého bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukendeni najmu na udet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky j ¢ aj predloZenie odblasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvaeny 10% z finanénej zébezpeky zadrzat' do doby nanhzmeho
vyutovania sluZieb spojenych s uzivanim bytu za ugelom zapogitania zévizkov néijomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych tGhrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolo¢ne) domécnosti a rodiéia najomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmm
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne u#fvat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika
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g)
h)
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U tychto bytov nemozno realizovatl’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skongeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelen
iného bytu , so sitasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Najomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Néjomea njomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Grad Oslany ka#di zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia pepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutocnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomea najommého bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spésobom.

K terminu ukondenia najmu je ndjomea povinny Byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pridom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody aje povinny ich
prenajfmatel'ovi nahradit.

Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Ufelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vzt'abu ndjomea edte pre uzavretim tejto najornej zmluvy spisal diia 27.
10. 2011 na Notérskom tirade notérky JTUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, M. Misfka
1.2725/4A, notérsku zapisnicu & N 223/2011, NZ 41036/2011, NCRIs 42059/2011, v ktore;
vyhlasil, ze sthlasi s exckiiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exelkuéného poriadku pre pripad,
7e najomny vzfah medzi zmluvngmi stranami bude ukonéeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v néjomnej zmluve anijomea dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zéroveil najomca uréil aj miesto na ktoré
budf vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stéastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa njomca k terminu ukonéenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
sprivca zabezpedl vypratanie ndjommncho bytu na naklady najomcov na miesto uréené
v notarskej zdpisnici.

Mesatny &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sicet prijmov o0s8b, ktorych prijmy sa
posudznjé spolotne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalenddmy rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného poétu mesiacov,
pottas ktorgch sa prijem pobera, zvyieny o 85,00 € u jednoizbového bytu.

Mesaény prijem oséb, ktorgch prijmy sa posudzuju spololne podla osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR €. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

v byte nesmie nijomea vykonavat' Ziadnu podnikatel'ska ginnost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatel’a, |

drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdze nijomca vbyte chovat len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZensj prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemeni psov) nie je moZne
chovat ani so sithlasom ostatnych njomcov,

najomea sa zaviizuje potas najomného vzt'ahu hradit si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho u¥ivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou tdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrZbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obd¢ianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractivani osobnych lidajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa
zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spraciivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri
uzatvarani tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informicic o spractivani
osobnych tdajov prevadzkovatefom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola
obozndmena s poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s.
r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajticej spravu v bytovych
domoch pre Gigely spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vyméhania
pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto nijomnéd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inti Gpravu.

3. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7 #

V Oslanoch, diia 25. 10. 2022 V Oslanoch, diia “CC' -2 .
Prenajimm Najomca:
2
Obec Osla =
S (SESRESY S T = SR T
Jan Fegjanc

zastupca stdrostu ob






